23.01.2023 tarihli Flora Rezidans 2023 Olagan Kat Malikleri Genel kurul ikinci Toplanti Tutanag

Istanbul ili, Atasehir [lcesi, 2866 ada, 17 parselde kayitli “Flora Residence™ adli binamizda, Flora
Residence Kat Malikleri Kurulu Toplantis1 23.01.2023 giinii saat 11.00°de Site Toplanti Salonunda daha
once yasal siirecinde yapilan ¢agriya uygun olarak ikinci toplant1 giiniinde gergeklestirildi.

Toplantiya davetin toplam 401 kat malikinden malik sayisi ve arsa pay1 agisindan 57 kat malikine
elden imza yolu, 133 kat malikine posta yoluyla yapildigi, ekteki hazirun listesinde (EK-1) imzalari
bulunan 62 kat malikinin asaleten, 150 kat malikinin vekaleten olmak iizere toplam 212 kat malikinin
toplantiya katildig1, vekaletnamelerin KMK kanununa gore toplam gayrimenkul sayist olan 401 “in yiizde
besini yani 20 oyu gegmedigi tespit edilmistir. Vekaleten katilanlarin vekaletnameleri ve imza listesi (EK-2)
ekte olup, KMK nun ve Site Yénetim Plani’nin ilgili maddeleri geregince toplanti nisabinin saglandifi ve
toplantiya itiraz olmadig1 anlagiimakla, asagida yazih olarak belirtilen 9 maddedeki gindem maddelerinin
goriisiilmesine gegildi.

Toplanti_Giindemi :

1) Yoklama ve agils.

2) Divan Kurulunun segimi ve toplanti tutanaginin imzalanmasi ve bununla yetinimesi konusunda divana yetki
veriimesi.

3) 2022 yili genel kurulunda segilen icra komitesi ve yénetimin yapmis oldugu biitge disi faaliyet ve giderlerin
onaylanmasi ve kabuli

4) Bilango ve gelir — gider hesaplaninin (01.01.2022- 31.12.2022) donemi ile ilgili tahmini isletme projesinde
gerceklesen miktarlarin kesinlegtirimesinin goriistilmesi, 2022 yili Yénetim Kurulu Faaliyet Raporunun ve

Denetim Kurulu Raporunun okunmas! ve gériistlmesi, onaylanmasi.

5) Yonetim ve Denetim kurullaninin ibrasi igin ayri ayn oylanmasi.
6) Bina Yénetim Kurulu iiyelerinin ve Bina Denetgisinin segilmesi ve gorev siresinin belirlenmesi.
7) 01.01.2023 - 07.01.2024 aras! igletme projesinin gorusilerek karara baglanmasi.
. - Kalemler arasi aktarma yetkisinin Yoénetim Kurulu'na veriimesi.
- lsletme Projesinin gegerlilik stresinin karara baglanmas:. (Herhangi bir nedenle bir
sonraki isletme projesinin karara baglanmasinin gecikmesi halinde, yeni igletme projesi
belirleninceye kadar, bu toplantida belirlenen aidat miktar ile 6deme tarihinin ve gecikme
tazminat oraninin gegerliliginin devam etmesi konusunda karar alinmast.)
- Yapilmasi zorunlu hale gelen iglerin sunumu ve onaya sunulmasi
- Enerji maliyetlerindeki artig sebebiyle alinmasi gereken tasarruf 6nlemlerinin konusulmasi ve
karar baglanmasi
- Kiralama alanlannin m2 bazinda yaptinian gayrimenkul dederlendirme raporuna istinaden
goriigiilerek belirlenmesi
- Isletme projesinde belirtilen Personel maaglarinin gorisiilerek karara baglanmasi
8) Binamizdaki atil duran veya kullaniimayan alanlarin kiraya verimesi,
9) Otopark alanlarnimizin Kiraya verilmesi konusu gorisilmesi ve onaya sunuimasl
10) Dilek ve dneriler.
11) Kapanis.
Giindemin 1. Maddesi geregince; Flora Residance Yonetimi Baskani Mustafa Ilyas SATICI
tarafindan toplant: agilis konusmasi ve yoklama yapild.
1) Giindemin 2. Maddesi geregince; divan kurulunun olusturulmasi konusunda verilen 6nerge i¢in
(EK-3) yapilan oylama sonucunda;

Divan Kurulu Baskanhgi’na : Serafettin DINCER
Katip Uyeligine : Izzet CELIK
Oy Sayim Gorevlisi Olarak : Tahsin SOGUT’iin secilmelerine oy birligi ile karar

verildi.
Ayrica secilen divan kuruluna; toplanti tutanagini imzalama konusunda yetki verilmesi ve bununla
yetinilmesi oylanarak oy birligi ile kabul edildi.
Divan heyeti baskani haziruna sordu. Mevcut giindem haricinde eklemek istediginiz sunmak istediginiz bir
giindem maddesi var midir? Herhangi bir madde ya da istek sunulmadigi igin, giindem madddelerinin
goriisiilmesine gegildi.
2) Giindemin 3.maddesi geregince;

Divan heyeti baskani 2022 yili genel kurulunda segilen icra komitesi ve yonetimin yapmis oldugu
biitce disi faaliyet ve giderlerin sunumu igin Tahsin SOGUT’e s6z verdi. Tahsin SOGUTin haziruna
raporlari okumasindan sonra raporlar ile ilgili divan heyeti baskani yonetim kurulundan ya da icra




kurulundan harcamalar ve gelirlerle ilgili detayli bilgi talebinde bulundu. Yonetim Kurulu Baskani Mustafa
{lyas SATICI harcamalar ve gelirlerle ilgili detayh bilgi verdi.

-Kira gelirleri 2022 yilinda alinan genel kurul kararina uygun sekilde toplandig: ve giderlerinde yine
2022 yilinda kat malikleri tarafindan segilen icra kurulunun onay ile 3 teklif alimarak vapildig1 hakkinda
bilgi verildi.

Divan heyeti baskani, Mustafa Bey’in vermis oldugu bilgiler dogrultusunda gelir gider farkindan
haziruna bahsetmis ve bununla ilgili Icra kurulu iiyesi Tevfik HOS s6z alarak bilgi vermistir. [steyen olursa
yaptlan harcamalarla ilgili tim evraklarm kisilere sunulabilecegini belirtti.

Bu aciklamalardan sonra divan heyeti baskani kat malikleri olarak s6z almak isteyen. goriis belirtmek
isteyen var mi1 s6z verece@im diye sordu.

2111 (291) — 2514 (350) numarali dairelerin sahibi [smail SAHINOZ séz alarak. Kazan dairesi ile
ilgili yapilan islemler konusunda evraklarm kendisine mail olarak gonderilmesini talep etti. Yo6netim kurulu
kendisine mail atilacagini iletti.

2111 (291) — 2514 (350) numarali dairelerin sahibi ismail SAHINOZ s6z alarak, kendisinin bu isleri
yaptigin1 ve kazan degisimi islemlerinin biitgesinin yiiksek oldugunu ve keske bizden de teklif alinsaydi diye
niyetlerini beyan ettiler.

Divan heyeti baskani, keske bu talebinizi daha 6nceki kat malikleri genel kurulunda konugulurken
yapsaydiniz dedi.

0312-0313 vekili s6z aldi ve biitge dis1 gelirler kisminda belirtilen ortak alan sigara i¢me cezasi
kaleminin hukuku aykiri oldugunu ve konu hakkinda bilgi talep etti.

Yonetim kurulu iiyesi Avukat Hilal Cigek sdz olarak, 26.01.2020 genel kuruluda ahnan kararin ortak
alanda igilmemesi gereken sigaranin ortak alanlarda igildigi ve bununla ilgili caydiricihk olmast agisindan
uygulandig1 ancak artik uygulanmayacag: beyan edildi.

2301 vekili sdz ald1 ve biitge dis1 gelirler kaleminde bulunan Ortak Alan Kullamm bedelleri hakkinda
detayls bilgi talep etti.

Y6netim adina Kat maliki Faruk TOPCU séz aldi, binamizda atll durumda olan kullanilmayan -1 /-2
/ -3 / -4 ve TK katlarinda bulunan natamam bos olan yerler Y&netim planinda belirtildigi tizere 2012 deki ilk
Genel kurulda alinan karar geregi profesyonel Isletme firmasi tarafindan bu alanlarin ) 6netilmesine ve
kiralanmasma karar verip buna istinaden sozlesmeler yapilarak birebir kira gelirleri vonetim hesabmna
aktarilarak islem yapilmistir. Belli donemlerde gayrimenkul degerleme firmalan ile goriisiilerek degerleme
raporu alimyor. Bu rapora istinaden giincellemeler yapilmaktadir. Gegen sene bu rapora istinaden hesaplandi
bu senede aynmi sekilde degerleme raporuna gore fiyatlar giincellenecek. Natamam olan bu yerlerin
tamamlanma maliyetlerine de kiracilar tarafindan kargilanmistir. Bu bahsi gegen ortak alanlarin adres kodu
(BELEDIYE NUMARATAJ) bulunmamaktadir. Dolayisyla bina icindeki kat malikleri veya kiracilar
tarafindan kiralanmaktadir. Bahsedilen kira bedelleri net kiralardir.

0312-0313 vekili s6z ald1 ve bu kiralanan alanlarin daha agik bir listesinin talep ettiklerini beyan
ettiler.

Yonetim kurulu baskani Mustafa ilyas Satici s6z aldi, kiralanan alanlarla ilgili her genel kurulda
gerekli bilgilendirmenin yapildigini, daha 6nceki genel kurula katan kat maliklerinin artik bu konular
ezberledigini, tapuda kaydi olmayan herhangi bir kap1 numarast olmayan atil durumda olan bu alanlarin bina
yapisinin tiinel kalip sistem olmasindan kaynaklanan hiicreler oldugu buralarinda atil kalmamasi ve binamiza
bir gelir saglamas1 adina kiralandigini beyan etti. Ayrica daha 6nce konusu gegen sigara icme cezasi ile ilgili
evet haklisiniz hukuken bunu talep edemezsiniz ancak o kadar ¢ok sigara kokusu sikdyeti ve o kadar ¢ok
sigara igen var ki bunlar1 6nlemek caydirmak adina boyle bir sey yaptik. Eger sizlerin bu konuda 6nleyici bir
tedbir tavsiyesi varsa dinlemek isteriz dedi.

Divan heyeti baskani, daha dncede kattldigi genel kurullara aufta bulunarak kiralanan alanlarla ilgili
bilgi verildigi ancak bu genel kurula katilan yeni kat malikleri olmasi nedeniyle kiralama konusunda daha net
bir bilgi verilmesini bu bilginin verilmesi halinde gereksiz sorularin sorulmayacagi ayrica kendisinin de
sorusu olarak bu alanlarin imar barisindan faydalandirma konusunu diisiiniip diisiinilmedigi hakkinda bilgi
talep etti.

0312-0313 vekili Nurcan OKCUOGLU sz aldi sorularinin gereksiz olmadigi nasilf giderler belgelenip
kalem kalem bilgi veriliyorsa gelirler i¢inde ayni seyi gérmek istiyoruz dedi.

Divan heyeti baskani, talep ettiginiz bilgilerin tiimii gelir gider raporunda bulunmaktadir. Sadece
detaylandiriimamistir. Keske bu talebinizi ¢agn evraklar elinize ulastizinda muhasebe biriminden talep edip
inceleseydiniz de bu konugmalara burada gerek kalmasaydi dedi. o

2111 ismail SAHINOZ iin vekili séz almak istedi, ancak toplantida ASIL olarak Ismail SAHINOZ
bulunmasi nedeniyle Yonetim kurulu iyesi Avukat Hilal CICEK usule aykir1 olarak toplantida ASIL
bulundugu durumlarda VEKILIN s6z alamayacagini kendisini bildirdi.
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- 2301 vekili Necati TOKUR s6z aldi genel kurul ¢agn evraklari geldiginde gelir gider raporunu
oturduk mali miisavir arkadaslarim ile beraber inceledik. Tabloda yazan ortak alan kullanin bedeli yazilinca
ben kira geliri oldugunu anlayamiyorum ama mevcut kullanimlara bakinca tahmin edebiliyorum. Apartman
yonetimi olarak bir vergi miikellefiyetimiz bulunmamaktadir. Kiralama konusunda bu alanlann alt kiracilara
kiralama yapan firmaya baktigimizda karsimiza isletme yoneticisi olarak Flora Gayrimenkul diye bir firma
¢ikiyor. Bu firmanin binada ki tiim kiralanan alanlan kiraladii ve bu kiralama sonucunda alt kiracilara
kiralama yaptig1 ve kag¢ alanin kiralandig1 konusunda bir bilgimiz yok. Ortak alan geliri kayitlarimiza girmis
ancak kiralama yapan firma tarafindan buralarin kag paraya kiralandigi konusunda bir bilgi sahibi degiliz.
Bunun emsallere ve hukuken uygun olup olmadigim bilmiyoruz. Kiralanmasinda binanin gelir elde
etmesinde bir sakinca gérmiiyoruz. Ancak giindemin 7.maddesinin alt basghiginda bulunan bu alanlarin
degerleme firmasi tarafindan rapor alinarak bu alanlarin kiralarinin belirlenmesi maddesi bulunmakta, bu
alanlar1 genelde bina iginde hizmet veren Kisilerin kiraladigim biliyoruz. Eger bu alanlar Kiralanacaksa bina
y6netimi tarafindan arada bagka higbir aract kurum bulunmadan direk ilk 6nce kat maliklerine kiralamaya
sunulmasini, bu degerleme raporlarinin tiim kat malikleri ile mail ortaminda paylasilmasini, 2022 yilinda
gelir gider raporunda bulunan ortak alan kullanim bedellerinin kiralama alanlari ve m2 olarak
detaylandirilmasini rica ediyorum.

Divan heyeti bagkani, bu konu tiim kat maliklerini az bildigi ya da tam bilemcdigi bir konu olmasi
nedeniyle konu hakkinda detayl: bilgi vermesi igin Mustafa Bey’e sézii verecegim, ancak bu sene gegti artik
bundan sonraki senelerde bu konu hakkinda daha seffaf olunmasi gerektigini soyleyebilirim.

Yonetim kurulu baskani Mustafa Ilyas Satici soz aldy, ilk olarak Flora Gayrimenkul firmas: alt kiraci
degildir. Yonetim plan1 gergevesinde igletme firmasidir. Herhangi bir ihale séz konusu degildir. Isletme
firmasi higbir yeri kendisine kiralamamistir. Sadece araci gorevi gormektedir. Burada igletme firmasi
kiralamalardan herhangi bir kar veya kazang elde etmemektedir. Birebir kiralanan bedeller y&netim
hesaplarina aktarilmistir. Denetim raporlarinda da bu goriilmektedir.

Yonetim planinda bulunan maddede su yazar bu bina profesyonel yonetici tarafindan isletilecektir.
Binanmn ilk genel kurulunda yani benimde olmadigim genel kurulda. o giin yonetim planina belirtilen
usullere esas genel kurul Flora Gayrimenkul A.S. ile s6zlesme imzaladi. Flora Gayrimenkul A.§. o giin
imzalanan sozlesme ve yonetim planinda bulunan sbzlesme usul ve esaslara uygun sekilde kiralama
yapmaktadir. O giin sartlarinda alinan karar geregi tiim gelirler 1 TL ve kiralanmis ise 1 TL nin tamami
binanin gelirlerine islenmektedir. Normalde isletme firmast kiralamay: yapar ve bu Kiralamadan pay alir.
Binanin kuruldugu 13 yildan bugiine Flora Gayrimenkul A.S. bu kiralamadan bir kuruy gelir elde etmemistir.

Divan heyeti baskam, alma hakki varken mi almiyor? Diye sordu.

Mustafa Bey, almasi gerekirken almiyor. Diyerek séze devam etti.

Alan fiyatlamalar ile ilgili Kat Malikimiz ve Divan iiyesi 2112 [zzet Celik Bey a¢iklama yapacaktir.
Diger husus kiigiik alanlar hari¢ mevcut biiyiik alan ile ilgili kurumsal kiralamalarda sovle bir sorun g¢ikts
karsimiza, dediler ki biz yonetimden bu alami kiralamayiz, kiralama yapan sirketten de kiralama yapmayiz
clinkii riskli, ya siz buraya o giiniin bedeli ile 10.000.000 TL yatuwim yapacaksiniz benim istedigim sekle
getireceksiniz yada buna yakin teminat mektubu vererek burada biz bu faaliveti gosteririz. Bu ne anlama
geliyor. Kiralamak isteyen kisi kargisinda kurumsal bir firma istedigini beyan edivor demek. -1 den
bahsediyorum. Digerleri de bu sekilde farkh degil ama digerleri ufak alan olmas nedeniyle gelir kazanmak
adina risk alarak kiralama yaptik. Dolayistyla Flora Gayrimenkul A.S. sadece pazarhigi yapti. Yapilan
Gayrimenkul degerlendirmesi iizerinden hatta bir miktar daha iizerinden pazarlik yaparak kiralamalar yapti
ve kendisine bir kurus dahi almadan binanin gelirlerine islemistir. Yénetim kurulu bu isleri ¢ok seffaf ve agik
bir sekilde hem de her genel kurulda konugulmak suretiyle yapmaktadir. ‘

En ucuz kim teklif veriyorsa ona is vermistir. Tipki sizde oldugu gibi. (2111 Ismail Sahin6z’t kast
ederek™)

(*Siteye ait Trafo Bakim teklifi i¢in Ismail Sahindz den fiyat teklifi istenmis ve diger teklif veren firmaya
gore yiiksek vermesi nedeniyle teklifi kabul edilmemistir.)

Simdi sizden de teklif aldik. Bu binanimn bir trafo merkezi var. 10 yildir bu isi yapan bir firma var. Bizde
dedik ki sitede faaliyet gosteren kat maliklerinden de teklif alalim. ismail Bey bu konu hakkinda uzman ve
yetkili olmasi nedeniyle sizde teklif verin dedik. Aldigimiz teklif yiiksek geldi. Su ana kadar yaptigimiz
fiyatlarin cok iizerinde bir teklif oldu. Dolayisiyla daha diisiik teklif veren kisiye isi verdik. Bu durum Ismail
Bey in giiciine gittiyse bu giiciiniize gitmesin kat maliki olarak sizin menfaatinize bir durum.

2111 ismail SAHINOZ s6z ald1, 2.000 TL lik isi alsam ne olur almasam ne olur benim giiciime giden
bir durum yok. isi verdiginiz arkadas faturasiz islem yapiyor. Ben EMO ya bildirdigim zaman belgesi
elinden alinir. Liste fiyat: 6.000 TL olan bir is sembolik bir fiyat verdim. Bugiin Biiyik Hanlimin trafolan
bizde, Tiirkiye Katilim Finans, Kosifler hep bizde binaya sembolik bir fivat verdim. Benim glicime falan
gitmedi. Benim yukarida kiraya vermedigim bos dairem var aidatin &diiyorum biz lige bese bakacak degiliz.




2112 Divan Uyesi Kat Maliki Izzet CELIK s6z alarak. beyefendinin sorusunu sanirim yanls
anladik ben su sekilde diizeltmek isterim, buras1 X liraya kiralama yapiliyor, buralar gercekten X lira mi
yoksa biz buralari ucuza mi kiraliyoruz. Gegen sene yapilan genel kurulda da bu konu hakkinda kira
iicretlerinin arttirilmasi talebim olmustu. Su an benzer bir konuyu konusuyoruz. Kiralanan verlerin neye gore
kiralandig1 artmasi gerekiyor mu bunu konusmaliyiz.

2301 vekili Necati TOKUR s6z aldi, toplanti giindemine baktigimda kiralama ile ilgili y&netim
kurulunun yetki istedigini gériiyorum, yetki vermeden 6nce ortak akilla bir sonuca baglayip ondan sonra bu
yetkinin verilmesini daha uygun goriiyorum.

2112 Divan Uyesi Kat Maliki 1zzet CELIK s&z ald1, gegen sene diikkanlarin 6n alan kullanmu ile ilgili
konuyu dile getirmistim ve bunu neye gore alacagiz diye, ortak alanlarla ilgili eksi katlar ve TK katlar1 ile
ilgili rakamlarin artis1 ile ilgili sikistrmigtik kurulu hatta giizelde artiglar yapildi. Hatta bir malikle de
odemedigi i¢in mahkemeligiz. Ozellikle istiine gidiyorum. Odemiyorsa bosaltsin diikkanin 6niinii oraya
agaclandiralim. O 6n alanlar diikkanlara katma deger katiyor bu sebeple ddenecek. Gelirlerin arttirilmasi
konusunda bu rakamlarin daha yukari ¢ekilmesini de ayrica talep ediyorum. Hali hazirda iceride bulunan
kiracilar1 belki ¢ok yiiksek fiyat veremezsiniz ancak yeni yapilacak kiralamalarda fiyatlanin yiikselmest
gerekmektedir.

2301 vekili Necati TOKUR s6z aldi, bu kiralamalar yapilirken konuya kat malikleri de dahil edilirse
daha saghikli olur,

2112 izzet CELIK s6z aldi, bizim kat maliklerimiz biraz iisenge¢ yani yilin her giinii muhasebe burada
acik gelip bilgi talep edilmiyor, soru sorulmuyor, 364 giinii bir sey sormayip gelip 365 nci giin kat malikleri
toplantisinda her seyi 6grenmek konugmak istiyoruz. Bende dahil.

Divan heyeti baskani, saymn hazirun bu konular hakkinda gerekli tim sorufar soruldu ilgililer
tarafindan gerekli cevaplar verildi, bundan sonraki dénemlerde de rakamsal meseleler sizlere sunulacaktir.

Divan heyeti baskan, tiim detaylar tutanaga yazilacaktir. Merak etmeyin dedi. Sayin hazirun 3. Madde
ile ilgili yeterince tartistigimizi diisiiniiyorum. Bu sebeple 2022 yili genel kurulunda scgilen icra komitesi
ve yonetimin yapmis oldugu biitce disi faaliyet ve giderlerin onaylanmas: ve kabulii icin oylama
yapryorum. Oy ¢oklugu ile kabul edilmistir. (2111-2514(Ismail Sahinéz) — 0312 — 0313(Mehmet selim
Okcuoglu vekili) 4 red oyu vermistir)

3) Giindemin 4.maddesi geregince;

Bilango ve gelir — gider hesaplarmin (01.01.2022— 31.12.2022) donemi ile ilgili tahmini isletme
projesinde gerceklesen miktarlarin kesinlestirilmesinin goriisiilmesi. 2022 yih Y&netim Kurulu Faaliyet
Raporunun ve Denetim Kurulu Raporunun okunmasi ve goriistilmesi.

Divan heyeti baskani, gordiigiim kadartyla igletme projesinin. faaliyet raporunun ve denetim raporu
uzun olmasi nedeniyle okunmasi vakit alacaktir. Okunmasini istiyor musunuz? Oylarmiza sunmak istiyorum.
Yoksa Mustafa Bey kisa bir bilgilendirme yaparsa zamant iyi kullanmis oluruz. Haziruna soruldu oyland
okunmasi istenmedi kisa bir bilgi verilmesi istendi.

"Yonetim kurulu baskan1 Mustafa ilyas Satici sz aldi. Faaliyet raporu hakkinda kisa bir
bilgilendirme yapti.

2111 ismail SAHINOZ soz aldi, calisan personel sayisinin fazla oldugunu. disarida bazi sitelerin
daha az personel ile mesaiye kalmak suretiyle bu isi daha uyguna yapildigini, hatta biinyemizde calistirmak
yerine disaridan tageron getirmenin daha uyguna geldigini personeli tagore etmemenin su an bize 2 kat
fazlaya mal oldugunu konuyla ilgili teklifleri de sunabilecegini beyan etti.

0312 — 0313(Mehmet selim Okguoglu vekili) Nurcan Okcuoglu s6z alarak benzeri beyanda bulundu.

0305 Denet¢i Evrim GUNAY séz aldi, mali miisavir olarak calistigim diger sitelerden fiyat
aldigimda aidatlarin bizden yiiksek ve ¢aligan sayilart makul seviyede oldugu ifadesiyle coy apladi.

2111 ismail SAHINOZ séz aldi, mesela insaat1 personel, higbir yerde insaat¢i personel kadrosu
olmaz. Merak ediyorum son 1 yilda ingaatg1 personel ne kadar is yapmus.

Divan heyeti baskani, her bina kendine hastir arkadaslar, baska semtlerde ki binalar farklidir burasi
farklidir. Biz su an iginde yasadigimiz yere odaklanalim. Mustafa Bey giindemin disina cikiyoruz. Konu
farkhi yerlere kayiyor. Karsilikh satagma veya s6z alma oluyor. Kisaca liitfen faaliyet raporunu bitirin. Birde
anladigim kadarryla iletisim sorunu var liitfen bu konuda daha 6zenli olahm.

2111 ismail SAHINOZ séz aldi, Mustafa Bey’e hitaben siz benden yagga biiyiiksiiniiz, buranin
menfaatine bir seyler soyliiyorum, derdim kavga etmek huzursuziuk ¢ikarmak degil. Siz benim abim
gibisiniz. Ben merak ediyorum sadece ingaatg1 son bir ayda bir yilda kag giin ¢aligmis ne yapmis? Geceleyin
teknik kag saat is yapmig? Soruyorum.

Mustafa {lyas Satici séz alds, teknik ile ilgili istemis oldugunuz tiim raporlar tarafiniza gonderilir.
Binamizda ortak alan daireler ne tiir iglem olursa olsun teknik ile ilgili tiim islemler kay it altina alinmaktadur.
Hersey dahil 10.500,00 TL ye galisan bir personel insaatg1 personel. Neredeyse asgari lcrete ¢alisan bir
personel. Binada kirilan dékiilen tamir edilmesi gereken alanlar boyanacak alanlar tiim bu islerle ugrasan tek
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bir personel. Biz bu isleri personel bulundurmadan disaridan hizmet alarak yaparsak ¢ok daha fazla maliyetli
oluyor. Diger hususta fazla personel diye sdylediginiz giivenlik biz fazla mesai ile ¢alistirmaya kalkarsak 1-2
mesai verilmesi gerektigi i¢in bir personelin ¢ok daha iizerinden maliyet ¢ikar. Ustelik 6nce mesai yaparim
der. Sonra mesaiye getiremezsiniz. Orada giivenlik personeli agig1 olur ve bu seferde neden burada giivenlik
yok dersiniz. Bakin bizim binamizda Temizlikte giivenlikte teknikte hi¢ sorunsuz devam ediyor. Hatta gesitli
dergilerde 6rnek bina olarak gérebilirsiniz. Sonraki hususta teklif veren Giivenlik sorumlusu var dediniz. O
arkadas! su an verdigi ucuz teklifle buraya alalim baslatalim. Emin olun basladiktan 4-5 ay sonra mevcut
teklifinin %40 - %50 yukarisina fiyat isteyecek. Yapilan sdzlesmenin bir dnemi yok. Biz bunlarla daha 6nce
¢ok karsilastik. Once isi alir daha sonra gergek fiyatini diretir. O isi alabilmek i¢in uygun rakam teklif ediyor.
Buna miisaade edemem buranin diizenini bozmayiz. Tiim bunlarin disinda bir itiraziniz varsa ben ayin
neredeyse her giinii buradayim. Gelirsiniz konusuruz. Her tiirlii gériise agigim. Ayrica iletisim konusunda
serzeniste bulundunuz. Iletisim konusunda hi¢bir sorunumuz yok. Biz bu bildirimleri 15 giin 6nceden teblig
ettik sizlere. Kegke evraklart aldiginiz giin bilgi almak igin iletisime gegseydiniz. izzet Beyin bahsettigi kira
rakamlan e ilgili biz burada konusuyoruz ama yeterli olmuyor demek ki biz bu konuyu istinasiz her genel
kurulda konusuyoruz zaten agik ve seffaf bir sekilde. Kiralanacak alanlarla ilgili siirekli soruyoruz.
Ihtiyaciniz var m1? Ya da yakminiz ya da tamidigimizin ihtiyact var nn? Yardimci olalim diyve. Faaliyet diger
kisimlarin dagitilan evraklarda bulunmaktadir. Kimsenin vaktini harcamayalim bu sebceple.

Divan heyeti baskam, Sayin Mustafa Bey iletisimsizlikten kastim. Kiralanan alanlarin
detaylandiriimasi ile ilgili detaylardan bahsetmek istemistim. Bunlar herkese acik bir yekilde iletilirse genel
kurulu yarim saatte de bir saatte de bitebiliriz. Yoksa ikindiye kadar devam eder bu sorular. Sayin Hazirun
Mustafa Bey’in faaliyet raporu ile ilgili verdigi bilgilendirmeyi dinlediniz. [laveten sorusu olan var mi?

2111 ismail SAHINOZ vekili s6z alds, kiralama hizmeti yapan Flora Gayrimenkul A.S. ayrica sizin
sahibi oldugunuz bir igletme dogru mu?

Mustafa Ilyas Satici sz alds, evet dogrudur.

2111 Ismail SAHINOZ vekili s6z aldi, anladigim kadariyla tiim personel site yonetimi kadrosunda
bulunuyor. Peki tam olarak bu firmaya biz neden ayda 35.000 TL iicret ddiiyoruz. ben disarida da birkag
siteye danigmanlik yapiyorum, benim bildigim ydnetim firmalari ya bir miidiir atar buraya koordine i¢in yada
bir damigmanlik hizmeti verir bir sey yapar. Anladigim kadariyla burada sadece kira sozlesmelerine imza
attyor sadece bunun hakkinda bilgi talep ediyorum.

Mustafa Ilyas Satic1 séz aldi,

Isletme firmasi y6netim planinda belirtilen tiim isleri yapmaktadir. Yapilan tiim islerin hoordinasyonunu
saglamaktadir. Detayl1 bilgi yonetim planinda mevcuttur. Daha detayh bilgi isterseniz sizlere yaptigimiz tiim
isleri mail atabiliriz.

Siz avukatlik hizmeti veriyorsunuz. Damismanlik iicreti almadan bu isi yapiyor musunuz’

2111 Ismail SAHINOZ vekili s6z ald: evet mesleki olarak aliyorum.

Mustafa Ilyas Satici séz aldi, peki ben ne yapiyorum biliyor musunuz? Normalde personel bu
sirketin iizerinde olmasi gerekir ve sirket bundan para kazanmasi gerekir. Ancak biz boy le bir sey yapmadik
buna razi olmadik. Daha énce disardan taseron anlasmamiz vardi. Ancak gérdiik ki KDV bedeli ve %5 kar
pay1 nedeniyle maliyet yiikii artiyor. Genel kurul ile goriigerek tiim personeli yonetimi iizerinde biraktik ve
bundan maliyet avantaj1 elde etmesini sagladik.

Bunun disinda binada kullanilan techizat yonetim sirketine ait. mesela yénetim iylerinde kullanilmak
iizere bir adet sirket aracimiz kullandirilmakta, yine bina islerinde kullanilmak iizere bobcat aracimiz
bulunmaktadir. Zaten ben bunlar1 kiralik olarak versem belirttiginiz rakami ¢ok iizerinden bir bedel ortaya
¢ikar.

2111 Ismail SAHINOZ s6z aldi, gece kalan teknigin ve insaat¢i teknigin son bir vilda ne is yapmis
bunu 6grenmek istiyorum.

Yonetim adina kat maliki Faruk TOPCU so6z aldi, Teknik Miidiir Metin Bey, bu konu hakkinda size
gerekli raporlamalart yapacaktir dedi.

2112 lzzet CELIK soz aldi, gece teknik personeli aslinda bir sey yapmasi gerekmiyor. Nobetgi
teknik bir sey yapsin diye degil, bir sey olursa diye var. Mantik bu sekilde isliyor. O zaman gece giivenligi
de alahm kilitleyelim binay: gibi bir durum ortaya gikiyor. Gecenin ortasinda nobetei teknigin yoksa nereden
teknik bulacaksin.

2111 ismail SAHINOZ soz alds, telefon edersin gelir dedikten sonra genel kurulda verilen cevaba
tepki olarak giiliismeler ortaya ¢ikt1. Gece kag defa is ¢ikiyor, buradan bir usta ¢ikarsamiz binanm yillik tiim
boya tamir tadilat islerini yaparsiniz ben biliyorum bu isleri yapryorum dedi.

2112 fzzet CELIK s6z aldy, ben sizin bu dediginizi muhalefet ederim. S$oyle ki gece 3 te ben acil bir
problemim varsa aradigimda teknik bulmam lazim. O yiizden 1 saat mesafeden gelecek bir personelin acil




durumda bana ne hayri olacak. Sonug olarak ihtiyacimiz oldugu igin degil. ihtiya¢ olursa diye var bu
personel. Bence bunu soru olarak bile sormayalim yani.

Divan heyeti baskani, Ismail Bey bu kapasite bu biiyiikliikte bu kadar insanin yasadig bir rezidansta
genelde galisilan personelin benimde birkag yerde yoneticiligim var o yiizden biliyorum. Béoyle bir personel
olmasi gerekmektedir. Belki dediginiz gibi kiigiik bir bina olsa gerek olmayabilir ama bu biiviiklitkte bir bina
icin bu gerekli. Ayrica daha fazla bu konuda vakit kaybetmeyelim siz temenninizi sG3 lediniz. Tesekkiir
ederim.

0312-0313 vekili Nurcan OKCUOGLU sz aldi, bende size katilivorum tageron firma ile calismak
yerine kendi personelimiz ile cahsmay: daha uygun buluyorum. Ciinkii burasi standart bir ver degil. ben tim
personelden memnunum her zaman istedigim zaman istedigimiz destegi ve yardimi alabilivoruz. Bu mevcut
diizenimizin korunmasini énemli buluyorum.

Divan heyeti baskani, 6zellikle enerji ve elektrik dogalgaz maliyetleri konusunda goriigiilmesi
gerekiyor. 2022 faaliyet raporu 15.maddesi okundu ve Mustafa Beyden bu konu hakkimda bilgi istendi.

Mustafa ilyas Satict séz aldi, sabit elektrik birim fiyat anlagmasi yeni yilda Enerji-SA tarafindan
yapilmayacagi ve bu sebeple birim fiyatlarin 3-4 kat1 yiikselecegi i¢in kat malikleri ve kiracilar bu bedellere
katlanmak yerine kat maliklerinden alinacak vekaletname ile bireysel elektrik aboneligine gecilerek daha
uygun birim fiyatlara elektrik almalart amaglanmistir.

Divan heyeti baskani, 2022 faaliyet raporu 16.madde okundu ve Mustafa Bey den bu konu hakkinda
bilgi istendi.

Mustafa ilyas Satici séz aldi, kazanlarimiz yiiksek kapasiteli ve giiclii kazanlar. dogalgaz birim
fiyatlar1 da ¢ok yiiksek artis gosterdi. Ustelik yillik tiiketim kapasitemizde yiiksek olmasi nedeniyle birim
fiyatlarimiz normal birim fiyatlarin ¢ok {istiinde. Ozellikle nisan ekim aylarinda | dairede sicak su agsa
kazan yanryor 400 dairede sicak su kullansa ayn1 oradan kazan yaniyor ve buda yiiksek bir ortak alan tiiketim
hacmine ulasiyor. Bundan dolay1 sizden talebimiz nisan ekim aylarinda sicak suyu, 1sitma zaten
olmayacagindan kazanlari kapatmamiz. Bu sekilde hi¢ dogalgaz bedeli olmayacak iistiine yillik kapasite
diismiis olacag igin birim fiyatimizda diisecek. Sicak su sorunu icinde belli bir bedel karsihginda dairelere
termosifon baglamak ve elektrikle bu sorunu ¢6zmek miimkiindiir. Elektrik maliyetleri dogalgaz maliyetine
gore daha diisiik olmasi nedeniyle daha az maliyetle bu sorun ortadan kalkacak.

Y6netim adina kat maliki Faruk TOPCU s6z aldi, bu bizim icin 6nemli bir sorun ¢iinki biitgede ki
sapmamiz bu elektrik isitma sicak su i¢in ortaya ¢ikan ortak alan malivetlerinden kaynaklaniyor. Mesela
yaklagik elektrikten 400.000 TL gibi bir sapmamiz, Suda 36.000 TL civarinda bir sapma ve 1sitma sicak su
da 1.155.000 TL gibi bir sapmamiz bulunmaktadir. Bu sebeple bu sorunu acil olarak ¢dzmemiz gerekiyor.
Termosifonla bu isi ¢6zmek isteyen daireler bugiin ki rakamlarla asagi yukari 5.000 TL civarinda bir
maliyete katlanarak bu sorundan kurtulabilirler. Aksi takdirde zaten yasayan kisiler sicak su ve 1sitma igin bu
bedelin ¢ok ¢ok iizerinden bir bedel 6demek zorunda kaliyor.

Divan heyeti baskani, bu konu hakkinda baska soz isteyen var mi? S6z alan olmadigindan Gelir
Gider hesaplarimin, 2022 faaliyetlerinin ve denetim kurulu raporunun onaylanmast i¢in oylarimiza
sunuyorum.

Oy c¢oklugu ile kabul edilmistir. (2111-2514 / 2 kisi red oyu vermistir) (Ismail Sahindz)

4) Giindemin 5.maddesi geregince;

Divan heyeti baskam, denetim raporlarinin okunmasi i¢in Mali miisay ir Exrim GUNAY 1 sunuma

davet ile soz verdi.

0305 Denetci Evrim GUNAY soz aldi, yapilan incelemelerde bir sorun olmadig1 ve diizeltilmesi

gereken noktalarla ilgili gerekli bilgilendirmeyi yaptigini beyan etti.

Divan Baskam sayin hazirun sizlere dagitilan ve iadeli taahhiit ile gonderilen 2022 yili - gelir gider
kalemleri ve denetim raporlari igin kat malikleri olarak s6z almak isteyen, goris belirtmek isteyen var m1 s6z
verecegim diye sordu. Séz almak isteyen olmayinca Divan baskani Yonetim ve Denetim kurullarinin ibrasi
i¢in ayr1 ayri oylamaya gegilecegini beyan etti.

2022 yih Gelir Gider Hesaplar1 ve Yénetim Kurulu ibrasi ayrn ayrn oviamaya sunulmus Oy
¢oklugu de kabul edilmistir. (2111-2514(ismail Sahinéz) — 0312 — 0313(Mehmet selim Okguoglu vekili)
4 kat maliki/vekili red oyu vermistir. (Yonetim Kurulu kendi ibrasinda oy kullanmad:.)

2022 yih Denetim Kurulu iiyeleri ve Denetim Raporu Kurulu ibras1 ayri1 ayn oylamaya
sunulmus Oy coklugu ile kabul edilmistir. (2111-2514(Ismail Sahinéz) — 0312 — 0313(Mehmet selim
OKkguoglu vekili) 4 kat maliki/vekili red oyu vermistir.

5) Giindemin 6.maddesi geregince;

Bina yonetim kurulu iiyelerinin ve denetgilerinin secimi ve gorev siirelerinin  belirlenmesi
kapsamida Divan heyetine mevcut yonetim tarafindan 2023 yilinda gorev yapacak vonetim kurulu ve
denetim kurulu listesi verilmistir (EK-9),

™~

AN 6 ,, Y




Divan baskani soz alarak, kat malikleri ve vekillerine elimizde yonetimin ilettiZi tek liste var. Baska
aday listesi olan var mi diye sormasi sonrast bagka aday c¢ikmaymnca yonetimin sundugu aday
listesindekilerin sahsi tanitimina gegilmistir. Adaylar oturduklari yerden ayaga kalkarak kendilerini kisaca
tamtmis, mesleklerini ve yaptiklari isleri ifade etmislerdir.

. Bina y6netim ve denetim kurulunun iiye sayisinin ve gorev siiresinin belirtilmesine y 6nelik asil ve
yedek iiyelerin se¢imi maddesi goriisiilerek;

Yonetim ve Denetim Kurulu®nun iiye sayisimin ve gorev siiresinin belirlenmesi ile asil ve yedek
iiyelerin secimi konusunun bu toplantida gériisiilmesine, Yonetim Kurulu dyelerinin 3%er kisiden, Denetim
Kurulu iiyelerinin 3’ser kisiden olusmasina, gérev siirelerinin 1 yil olarak belirlenmesine, ancak herhangi
bir sebepten dolay: genel kurul yapilamadig: takdirde secilen yonetim kurulu yeni yonetim secilene
kadar gorevlerini devam etmeleri konusu oylamaya sunulmus éneri Oy ¢oklugu ile kabul edilmigtir.
(2111-2514 — 0312 - 0313 / 4 cekimser oyu vermistir)

Binanin yeni dénem Yénetim Kurulu asil iiyeliklerine, aday listede gosterilen Mustafa Ilyas
Satici, Enver Biiyiik ve Hilal Cicek Yalcin, yedek iiyeliklerine de Yusuf COLAK, Giilgiin OZALP ve
Tevfik GUNDUZ yapilan acik oylamada Oy ¢oklugu ile kabul edilmistir. (2111-2514(Ismail Sahinéz) -
0312 - 0313(Mehmet selim Ok¢uoglu vekili) 4 cekimser oyu vermistir)

Denetim Kurulu asil ityeliklerine aday listede gosterilen Evrim Giinay, Ugur Volkan Kegeci ve
Can Aydinoglu aday oldu. Yapilan agik oylamada Oy ¢oklugu ile kabul edilmistir. (2111-2514(Ismail
Sahin6z) — 0312 — 0313(Mehmet selim Okcuoglu vekili) 4 ¢ekimser oyu vermistir)

Yénetim Kurulu ve Denetim Kurulu asil ve yedek ityeliklerine 1(bir) y1l igin secilen Kisilerin isim

listesi asagidaki gibidir:

Yonetim Kurulu asil iiyelileri Yonetim Kurulu yedek iiyeleri
- Mustafa ilyas SATICI - Yusuf COLAK

- Enver BUYUK - Giilgiin OZALP

- Hilal CICEK YALCIN - Tevfik GUNDUZ

Denetim Kurulu asil diyeleri

- Evrim GUNAY

- Ugur Volkan KECECI

- Can AYDINOGLU

6) Giindemin 7.maddesi geregince;
01.01.2023 - 07.01.2024 arasi isletme projesinin gorlisilerek karara baglanmast.

i, Kalemler aras! aktarma yetkisinin Yonetim Kurulu'na veriimesi.

ii. Isletme Projesinin gegerlilik stresinin karara baglanmas. (Herhangi bir nedenle bir
sonraki isletme projesinin karara baglanmasinin gecikmesi halinde, yeni isletme projesi
belirleninceye kadar, bu toplantida belilenen aidat miktar ile 6deme tarihinin ve gecikme
tazminat! oraninin gegeriiliginin devam etmesi konusunda karar alinmasi.)

ii. Yapilmasi zorunlu hale gelen iglerin sunumu ve onaya sunulmast

iv. Enerji maliyetlerindeki artig sebebiyle alinmasi gereken tasarruf Gnlemlerinin konusulmasi ve
karar baglanmasi

v. Kiralama alanlanmin m2 bazinda yaptinlan gayrimenkul degerlendirme raporuna istinaden
gortigilerek belifenmesi

vi. Isletme projesinde belirtilen Personel maaglarinin gorustlerek karara baglanmas!

-Pivan Baskant,

01.01.2023 — 07.01.2024 aras: isletme projesinin goriisiilerck karara baglanmasi maddesine gegildi.
Divan Bagkani, saym hazirun 01.01.2023 — 07.01.2024 arasinda ki isletme projesi hakkinda tartigmalari
konusmalari dinlediniz, son olarak teklif edilen isletme projelerini okunmas: icin Tahsin SOGUT e s6z verdi.

2023 isletme Projesi birinci teklif ve 2023 [sletme Projesi ikinci teklif okumasi yapildL. Birinci ve
ikinci isletme projesi arasinda ki ortak alan enerji bedellerinin farkindan kaynaklandig1 birinci isletme
biitcesinde bu ortak alan elektrik, ortak alan su, ortak alan dogalgaz olmadig1 ve bu sebeple daha diisiik aidat
tutarlarina sahip oldugu bu proje ile aidatlarin yaninda ayrica her ay gelen faturaya gore hesaplanacak olan
ortak alan elektrik su dogalgaz paylarinin da tahakkuklar ayrica yapilacag belirtilmistir.

Elektrik faturasinda toplam bedelden siizme sayaglardan okunan degerler diisiildiikten sonra kalan
miktarin parasal degeri arsa payina gore ortak katilim pay: olarak bagimsiz boliimlere dagitilacaktir.

Su faturasinda toplam bedelden siizme sayaglardan okunan degerler diisiildiikten sonra kalan
miktarin parasal degeri arsa payina gore ortak katilim pay1 olarak bagimsiz boliimlere dagitilacaktir,

Dogalgaz faturasinda toplam bedelin %30’u ortak katilim pay1 olarak hisse pavina gdre bagimsiz
boltimlere dagitilacak kalan bedel siizme sayaglardan okunan degerlerin toplam1 baz alnarak birim fiyat
bulunup tiiketim degeriyle ¢arpilarak bedel olusturulacaktir.
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ikinci isletme projesi igerisinde ortak alan elektrik dogalgaz ve su kalemlerinin oldugu ayrica bir
tahakkuk yapilmayacag: ama aidatlarin artis gosterecegi belirtildi.

Divan Bagkani, 2023 yili igletme projesi i¢in 2 tane se¢enek vardi. rakamlar okundu ikisi arasinda ki
fark enerjiden kaynaklandigi anlatildi. Oylamaya geciyorum. Ikinci Biitge teklifi ortak alan elektrik
dogalgaz ve suyun dabhil edildigi biitce kabul edenler, oy birligi ile rededildi.

Birinci Biitce teklifi ortak alan elektrik dogalgaz ve suyun olmadig: biit¢e kabul edenler, oy birligi ile
birinci biit¢ce kabul edilmistir.

Kalemler aras1 aktarma yetkisinin Y&netim kuruluna verilmesi konusunda oylama yapti

Oy coklugu ile kabul edilmistir. (2111-2514(Ismail Sahinéz) — 0312 — 0313(Mehmet selim

Okguoglu vekili) 4 kat maliki/vekili red oyu vermistir.

Isletme Projesinin gegerlilik siiresinin karara baglanmasi. (Herhangi bir nedenle bir sonraki isletme
projesinin karara baglanmasinin gecikmesi halinde, yeni isletme projesi belirleninceye kadar. bu toplantida
belirlenen aidat miktar1 ile 5deme tarihinin ve gecikme tazminati oranmin gegerliliginin devam etmesi
konusunda karar alinmasi.)

Oy c¢oklugu ile kabul edilmistir. (2111-2514(Iismail Sahinéz) - 0312 — 0313(Mehmet selim

Okguoglu vekili) 4 kat maliki/vekili red oyu vermistir.

Enerji maliyetierindeki artis sebebiyle alinmasi gereken tasarruf 6nlemlerinin Konusulmasi ve karar
baglanmasi

Mustafa Satici soz aldi .Bireysel elektrik abonelik islemleri baslatildi. Elektrik Projemiz idareye
sunulmustur. Vekaletname vermeyenlerin en kisa siirede vermesini talep etti.

Can Aydmoglu séz aldi, Elektrik abonelikleri ile ilgili kat malikierinden toplanan vekaletlerin son
durumu hakkinda bilgi talep etti.

Tahsin SOGUT soz aldi, hali hazirda 150 ye yakin kat malikimiz var bunlardan asagi yukar1 50
tanesi vekaletlerini teslim etti, daire sayisi ¢ok olan mal sahipleri de vekaletleri teslim cderlerse kiigiik bir
kisim kalacak diye bilgi verdi.

Dogalgaz faturamizin diisiiriilmesi iginde yaz doneminde kazanlarin kapatiimasint Gneriyoruz dedi.
Yaklasik olarak bu da aidata yansiyacak olan katilim payini yaklagik 500,00 TL. gibi avantaj saglayacakur.

01 nisan ile 30 eyliil tarihleri arasinda kazanlarin kapatilmasi ve sicak su kullanmak
isteyenlerin bireysel 1sitma yontemlerini (termosifon veya elektrikli 1sitict) kullanmalar oylamaya
sunuldu.

Oy birligiyle kabul edildi.

Kiralama alanlarmin m2 bazinda yaptirilan gayrimenkul degerlendirme raporuna istinaden
gorisiilerek belirlenmesi maddesine gecildi.

Divan Bagkani detay bilgisi istedi,

Y onetim adina Kat maliki Faruk TOPCU soz ald1,

Yaptirilan degerleme raporuna gore ;

Zemin kat Atrium boshugu m2 fiyati 15TL/m2

Diikkan Onleri m2 fiyat1 35TL/m2

Havuz Bagi m2 fiyati 15TL/m2

-1 Bodrum servis alam1 m2 fiyat1 25TL/m2

-1 Bodrum na tamam alanlar m2 fiyati 20TL/m2

-2 Bodrum oto yikama m?2 fiyat1 15TL/m2

-2 Bodrum depolar m2 fiyat1 32 TL/m2

-2 Bodrum Otopark alan1 m2 fiyat: 20 TL/m2

-3 ve -4 bodrum depolar m2 fiyat: 30 TL/m2

TK Kat1 m2 fiyat1 50 TL/m2

Divan Bagskan, Kiralik alanlarin fiyatlandirmasi konusunda hazirunda katkida bulunmak isteyen
varsa s6z verebilirim dedi.

2112 Izzet CELIK s6z ald1, gegen y1lki m2 fiyatlari nedir diye sordu?

2022 yili kira bedelleri

Diikkan Onleri m2 fiyati 15TL/m2

Havuz Basi m2 fiyat1 9,5TL/m2

-1 Bodrum servis alant m2 fiyat: 12,5TL/m2

-2 Bodrum oto yikama m2 fiyat1 7,5TL/m2

-2 Bodrum depolar m2 fiyat1 22,5 TI./m2

-2 Bodrum Otopark alan1 m2 fiyat1 10 TL/m2

-3 ve -4 bodrum depolar m2 fiyat1 20 TL/m2

TK Kati m2 fiyat1 22,5 TL/m2




Mustafa Ilyas Satici s6z aldi. kira oranlari da ki artist mevecut kiralanan alanlarin bosalmasina
sebebiyet verecek sekilde artirmamiz uygun olmaz, makul diizeyde bir artis s6z konusu olabilir ancak
binamiza zarar verecek bir artisa gerek yoktur dedi.

Ayrica bu ad1 gegen yerlerin adres kodu bulunmamaktadir.

Yénetim adina Kat maliki Faruk TOPCU séz aldi, kira birim fiyatlarinda ki artis gegen seneye gore
ortalama bazi bdlimlerde %100 bazi boliimlerde %50 civarinda yapilmas Sngoriilmektedir.

391 kat maliki Kemal Giilbas soz aldi, 3 sene dnce yapilan genel kurulda igerideki diikkanlar ve hal
tarafi girisinde ki mezbelelik goriintiiniin ortadan kalkmasi i¢in diikkan sahiplerinden maliyetlerine
katlanarak buralarin diizenlenmesi talebinde bulunuldu ve bu sartla &n alanlardan diikkanlar dolana kadar
kira ahnmayacak dendi. Ancak simdi kira almak istiyorsunuz. Bizim bu katlandigimiz maliyetler ne olacak
diye sordu?

2112 Izzet CELIK séz aldi, maliyetlerine katlandiginiz diizenleme kendi diikkanlariniz ile ilgili cam
cerceve takilmasi i¢in soylendi onlar1 zaten normal sartlarda sizin yaptirmaniz gerekivor. Kaldi ki sizin
diikkanmniz i¢ alanda sizden zaten bir &n alan kirast alinmiyor. Bunun yani sira sunu teklif ediyorum. Ic
diikkanlarin Sniinde bulunan alanlardan 2 yil sonraki genel kurula kadar 6n kullanim bedeli alinmamasim
teklif ediyorum.

Oylamaya gegcildi.

Avluya bakan i¢ diikkanlardan ON KULLANIM BEDELININ 2 yil sonraki genel kurula
kadar alinmamasi (mevcut kullananlar haric), i¢ diikkanlarla ilgili bu durumun 2 vil sonraki genel
kurulda binamin durumu, i¢ diikkanlarin doluluk oram v.s. durumlarina gore degerlendirilmesi, DIS
DUKKANLARDAN ON KULLANIM BEDELININ ALINMASI ve KIRA BEDELININ
GUNCELLENMESI, kira bedelleri ile ilgili Yonetim Kuruluna tam yetki verilmesi,

Oy c¢oklugu ile kabul edilmistir. (2111-2514(ismail Sahinéz) — 0312 — 0313(Mehmet selim

Okcuoglu vekili) 4 kat maliki/vekili red oyu vermistir.

Divan Baskani, isletme projesinde belirtilen personel maaglarinin goriisiilerek karar baglanmast, personel
maaglari ile ilgili bir bilgi verecek misiniz?

Yonetim adina  Kat Maliki Faruk TOPCU s6z ald1, personel maaslarina %55 oraninda zam yapildi.

Divan Bagskani, isletme projesinde belirtilen personel maaslarimin gdriisiilerek karar baglanmasi igin
oylariniza sunuyorum. Oy birligi ile kabul edilmistir.

7) Giindemin 8. maddesi geregince; Binamizdaki atil duran veya kullanilmayan alanlarin kiraya

verilmesi,

Mustafa ilyas Satici soz aldi, Kiraladigimiz alanlarin disinda binamizda kiralanabilir alanlarimiz hala
bulunmaktadir.

-1 katinda, atrium boslugunda hala kiralanabilir alanimiz bulunmaktadir. Kiralamak isteyenlerin
bizimle irtibata ge¢mesini rica ederiz.

Bodrum katlar da bulunan alanlarin giivenlik nedeniyle disaridan bir kiract almanuz sdz konusu
degildir. Bu sebeple bu alanlar igeride bulunan kat malikleri ya da kiracilara kiralanmaktadir. Yaptirilan
degerleme raporunun altinda olmayacak sekilde kiralamalarimiz devam edecektir.

Divan Bagkani, Binamizdaki atil duran veya kullamlmayan alanlarm kiraya verilmesini oylariniza
sunuyorum. Oy birligi ile kabul edilmistir.

8) Giindemin 9. Maddesi geregince; Otopark alanlarimizin Kiraya verilmesi konusu goriigiilmesi ve

onaya sunulmasi

Divan baskani, maddenin detaylar1 hakkinda yonetim kurulunun bilgi vermesini talep etti.

Mustafa Ilyas Satici séz aldi, -1 nci kat ve -2 nci katta bulunan misafir otopark alinin kiralanmaya
acilmasi konusunda yetki istiyoruz. Burada ySnetim plan1 geregi her dairenin 1 araghk hakki var. Ancak bazi
daireler 5-10-15 civarinda bir arag park etmesi s6z konusu bu da diger dairelere haksizlik olmasi nedeniyle 2
ya da 3 arag¢ hakki vermek kaydiyla daha fazla arag park etmek istevenlerden arag¢ basi ayhk 750,00 TL
abonelik iicreti alinarak kiralama yapmay1 diistiniiyoruz dedi.

Divan bagkan, bir sonraki genel kurulda yeniden belirlenmek sartiyla 1 yilhgma ayhk arag bag1 750,00
TL abonman iicreti karsihginda otopark kullanim alanmin da kiraya verilmesini oyvlariniza sunmak
istiyorum. Konu hakkinda konusmak isteyen var m1?

Yénetim adina Kat Maliki Faruk TOPCU s6z aldi, yonetim planinda her daire icin 1 arag hakki
bulunmaktadir. Bunun iistiindeki araglar i¢in kiralama yapmay1 uygun goriiyoruz.

Can Aydmoglu sdz aldi, nasil diikkanlar i¢in 6n alan bir kazanilmig hak gibi olmayip kira bedeli
aliniyorsa yonetim planinda gegerli olan 1 arag lizerindeki kullanimlar icinde kira alinmasini dogru
buluyorum.

fzzet CELIK s6z aldi, 1 arag insanlari gok zorlayacak bir say1 bu sebeple 3 ara¢ hakki verilmesini ve bu
sayinin iistiinde olan araglar igin bu bedelin alinmas1 daha uygun olacaktur.




Divan baskam, gerekli konugmalar yapildi, tavsiyeler alindi genel kanaate gore Oncelikle
otoparkin 2 aracla simirlandirilmasi ve 2 aracin iizerinde arag park etmek isteyenlere belirlenen 750,00
TL ara¢ basi ayhk tutarin Kiralanmasi konusunda oylarmmiza sunuyorum. Ov ¢oklugu ile kabul
edilmistir. (2111-2514(ismail Sahinéz) — 0312 — 0313(Mehmet selim Okcuoglu vekili) 4 Kkat
maliki/vekili red oyu vermistir.

2111 ismail SAHINOZ soz aldi, biz bu oylama sonucunu kesiniikle kabul etmivoruz. dava aganz. 8
calisamm var hepsi arag kullaniyor. Bunlarin park etmesi gerekiyor. biz bu binay1 alirken otoparkindan
dolay1 satin aldik. Boyle bir sey olursa biz davahk oluruz. Zaten davalik olacagiz personeller igin. Bu karan
ve ortak alan kiralamalarla ilgili alinan kararlar sikayet ederim mahkemeye veririm iptal ettiririm diyerek
hazirunu tehdit etmis ve verilen oylari tehditle yok saymaya galismistir.

izzet CELIK s6z ald1, dneriniz nedir diye sordu.

2111 ismail SAHINOZ soz aldi, -3 ve -4 e park etmeye devam edelim simir sarti olmadan -2nci park
alani kiralansin.

Divan baskani, yanhs analamaya sebebiyet vermemek adin tekrar edivorum. Oylamasi yapilan 9.
Madde otopark alanlarinin kiraya verilmesi konusu bununla ilgili olarak herkes goriisiinii belirtti ve
yapilan oylama sonucunda 2 arag simir1 getirilerek 2 arag iizerindeki tiim araclar i¢in ara¢ basi aylk
750,00 TL abonelik iicreti yansitilmasi oy ¢coklugu ile kabul edilmistir. (211 1-2514(Ismail Sahinéz) —
0312 — 0313(Mehmet selim Okcuoglu vekili) 4 kat maliki/vekili red oyu vermistir.

2111 Ismail SAHINOZ so6z aldi, bir kez daha hazirunu, divan kurulunu ve yonetim kurulunu tehdit
etmek suretiyle, bakin tiim kiralik alanlar iptal olur belediyeye sikayet ederim. Bakin ¢ikista hemen belediye
bildiririm gelirler ve tim kirahik alanlar1 bosaltirlar. Toplantiy1 terk edivorum. 30 tane personel ¢alistir.
35,000 TL para al otoparka para ver bdyle bir sey yok. Ben yonetimi C imere sikavet ediyorum. Kiralanan
depo alanlarini da bosalttiracagim.

Mustafa ilyas Satict séz aldi, sunu sormak istiyorum Normalde -3 ve -4. kat kat malikleri ve kiracilarin
kullamimi i¢indir. Bu katlarda yonetim planina gore herkesin 1 ara¢ kullamm hakki vardir. Calisan, misafir
vb. olanlar -2. otoparki kullanmas1 gerekiyor.

Cahisanlarm -2.otoparki kullantyor mu? -2 park ettiginizde bir sorun yastyor musunuz? Size neden -2 ye park
ettiniz diye hesap sorun oluyor mu?

2111 ismail SAHINOZ s6z ald1, hayir kullanmiyor. -2 otopark: kullanirsa direk daireve asansor olmadigi
icin bina girigine yiiriimesi gerekiyor.

Mustafa Ilyas Satici s6z aldi, evet bina girisine yiiriimesi gerekiyor clinkii orast misatir otopark: glivenlik
nedeniyle bu uygulamay1 yapiyoruz.

2111 ismail SAHINOZ s6z alds, kendi depomu bosaltiyorum. TK katini da depolar: da sikayet ediyorum
dava agtyorum ve bosalttirtyorum oralari da diyerek yeniden tehdit etti.

Mustafa ilyas Satici s6z aldi, sen hemen git yarin davani a¢ dedi.

Tevfik HOS soz aldi, 2111 ismail Sahin6z’e hitaben, biz burada genel kurul yapryoruz buranin usuli
ortak akil ve uzlagici bir tavirla orta yolu bularak Kararlar almak sizin bu yaptigimiz tehdit ¢ok ¢irkin bir
yaklasim sizi kiniyorum dedi. Eger bir sorunun varsa gel yonetime katil. yonetmek i¢in aday ol ya da icra
kuruluna gel katil gel igeriye ¢alis sizi engelleyen bir durum mu var.

Mustafa Ilyas Satic1 s6z aldi, 2111 Ismail Sahinoz’e hitaben, sen suanda burada bulunan oy hakkina
sahip insanlar1 alenen tehdit ediyorsun. Sen ya da senin gibiler 12 yildan beri biz hep ugrastik bunlarla tehdit
edemezsin haddini bil yarinda git dava ag.

2111 Ismail SAHINOZ s6z aldi, benimle de ugrasacaksimz dedi.

Mustafa lyas Satict s6z alds, toplantinin basindan beri sitenin menfaatlerini 6n plany koymak yerine hem
sahsi menfaatiniz iizerinden konusmay1 yaptyorsunuz. Burada 1 kisi 401 kisiyi mi tehdit edecek. Boyle bir
seye gbzmii yumacagiz savunmasinda bulundu .

Divan baskan), sayin ismail Bey ve Saym Mustafa Bey bu tartismayi burada kapatalun liitfen. Diger
maddeye hizlica gegerek toplantiy1 artik sonlandiralim. Araba konusu gibi bir konunun yerine burada
konusulacak daha Gnemli meseleler var. Liitfen artik 7. madde de bulunan Yapilmasi zorunlu hale gelen
islerin sunumu kismina gecelim dedi.

Yapilmas: zorunlu hale gelen islerin sunumu ve onaya sunulmast

Divan baskani, Yapilmasi zorunlu hale gelen isler nelerdir. Liitfen yonetim kurulu olarak haziruna bilgi
vemMniz:

Yonetim adina kat maliki Faruk TOPCU soz aldi, Dig avlu alanlarin seramiklerinin venilenmesi
diizenlenmesi ve peyzaj calismasi yapilmasi ilk alinan tekliflere gore 3.385.000 TL, Diikkan iistleri isleri
1.110.000 TL, Dis avuluda bulunan bacalarin kapatilmasi giydirilmesi ve riizgar kesici kovulmasi 750.000
TL, Resepsiyon ve ©n alan arka alanlarin yeniden diizenlenmesi 3.130.000 TL, site geneli on giris arka giris
otopark girisi tabela galismasi 450.000 TL, otopark girisi boyanmast ve otopark ¢izgi yenileme galigmalar
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52.000 TL, Dis cephe bina led aydinlatma isleri 146.000 TL toplamda 9.043.000 TL. bu rakamlar ilk alian
tekliflere gore bu sekildedir. Pazarlik yada farkl tekliflerle %10 asagisi olabilir. Asagr yukart daire bagma
tim yatrimlar yapilirsa 20.000 TL civarinda bir para toplanmasi gerekmektedir. Teklifimiz bu bedellerin
mal sahiplerinden 8 ay taksitle yatirim biitgesi olarak toplanmasi ve sitenin acil sorunlarinin yapilmasidir.

fcra Kurulu Uyesi Tevfik HOS s6z aldi, diisiiniilen yatirimlarla ilgili bilgiler verdi. Kendisi teklif olarak
bu durumun yillara yayilarak yapilmasi ve énem sirasina gore 2 ye béliinmesini talep etti.

1804 vekili ugur kalkanda benzeri talepde bulundu.

Divan baskani, bu konu hakkinda bagka sz almak isteyen var m: diye sordu.

Kat maliki izzet CELIK s6z ald1, Tevfik Beyin yaklagimint onayhyorum. Biitgenin 2 ye bolinmesini ve
yillara-yayilarak yapilmasini bende uygun buluyorum. Sitenin gorsel ve gosterisini 8n planda tutacak sekilde
yatirim kalemlerinin 6nem sirasina gére yapiimasi gerekmektedir.

Divan baskani, yapilacak islerin énem sirasina sokulmasi ve yari variya yapilarak herkesin ayhk 1.000
TL 6deyecegi sekilde ayarlanmasi uygun olacaktir.

Mustafa ilyas Satici s6z aldi, burada dnemli olan tek dairelerde sorun yok elbette ama daire sayisi fazia
olan 30-40-50 gibi bunlar igin yiiksek bir bedel olacak ddeme konusunda sikinu cikabilir. Bu sebeple
biitgenin yarisi olacak sekilde yapilabilir ifadesinde ve talebinde bulundu.

Divan bagkam, sayin hazirun teklifler sunuldu bilgiler verildi fikir ahs verisi yapildi. Tekraren
soyliiyorum 7 nci madde igerisinde bulunan Yapilmas: zorunlu hale gelen islerin yari yariya oncelik
sirasina gore OCAK 2023 tarihinden baslamak sartiyla 12 ayhk siire boyunca avhik 1.000 TL lik
yatirm biitcesi olusturulmasim oylarimza sunuyorum. Oy birligi ile kabul edilmistir. (0312-0313 nolu
daire, Mehmet selim Okc¢uoglu vekili) toplantidan ayrildilar.)

Divan baskani, S6z almak isteyen yoksa toplantiy1 sonlandiracagint soyledi. S6z alan olmayinca divan
baskani anlayisimz i¢in katkilariniz igin, hepinize sonsuz tesekkiir ediyorum. Yonetimi de ayrica dzverili
calismalarindan dolay: tesekkiir ediyor ve genel kurulumuzu Sniimiizdeki yilin haylr olmasi temennisiyle
kapatiyorum dedi.

Giindemde baska soz alan olmadigindan divan kurulu tarafindan saat 15.307da toplantiya son verildi.
Divan kurulu tarafindan mahallinde tanzim edilen is bu tutanak, imza altina alind1.

Karar Tutanag 11 sayfadan ibaret olmak iizere ayrica Hazirun cetveli 15 sayfa , 33 adet olmak iizere toplam
33 sayfa vekaletname ve 10 ekten olusmaktadir. 23.01.2023

BKLER:

Ek-1: Hazirun Cetveli 15 Sayfa
Ek-2:Vekaletnameler 33 adet 33 sayfa
Ek-3:Divan Heyeti igin Onerge

Ek-4:2022 Y1l Yonetim Kurulu Faaliyet raporu
Ek-5:2022 Y1l Gelir Gider Raporu

Ek-6:2022 Y1l Denetim Kurulu Raporu ve eki
Ek-7:2023 Yil: Yoénetim Kurulu Onergesi
Ek-8:2023 Yili [sletme Projesi

Ek-9:2023 Y1h Biitgesi

Ek-10:2023 Y1ili Aidat Dagilimi
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