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GUNDEM

1) Acilis, yoklama

2) Toplanti Divan Baskani'nin ve iiyelerin secimi

3) Baskanlik divanina imza yetkisi verilmesi

4) Giindemin okunmasi ve ilaveler

5) 2018 yili Yénetim Kurulu faaliyet raporu ve biit¢esinin okunmasi, miizakere edilmesi ve ibrast
6) 2018 Denetim Kurulu raporunun okunmasi ve ibrasi

7) Yeni yonetim kurulu ve denet¢i segimi.

8) 2019 Isletme projesinin okunmast , isletme biitcesinin ve aidat dagilumin genel kurul onayina
sunulmasi

9) Dilek Ve Temenniler

10)Kapaniy

Toplanti tarihi: 10/05/2019 Saati:10:30

FLORA RESIDENCE kat malikleri, Flora Residence -2 katinda 10.05.2019 tarihinde Cuma giinii saat
10.30 ‘da malik sayisi ve arsa payi agisindan asaleten ve vekdleten ¢cogunluk (248 ) saglanarak binada
toplanmus ve asagida yazilt kararlar: almistir.

Hazirun cetveline gire yoklama yapimustir. Toplam bagimsiz béliim sayisi 401 toplantiya katilim saytist
248 dir.Kat miilkiyeti kanununa gére olaganiistii toplanti icin yeterlilik saglannustir. Vekiileten
katilanlarin vekdletnameleri ve imza listesi ektedir.(EK-1 ve EK-2)

Giindemin agilis konusmasini yénetim kurulu baskam Mustafa Satict yaparak divan kurulu icin verilen
onergeyi (EK-3) katilimcilara okuyarak oylanmaswu saglamis ve kurulu yonetmek iizere sozii secilen
divana devretti.

Divan Kurulunun yénetim planina uygun olarak gorev dagilim secimine ve tutanaklara imza yetkisi
verilmesine gecilmistir. Divan baskanligina Av.Serafettin Dinger , Baskan yardimciligina Selahattin Alp ,
Katip iive olarak Faruk Topcu aday gosterilmistir.

Divan kurulu Oybirligi ile segilmis ve tutanaga imza yetkisi verilmistir.

Divan Baskan: giindemi okumustur. Giindeme Ilavesi olan var mu diye soruldu.

Giindeme ilave madde olmadigindan Giindeme itirazi olan var mu diye soruldu. Itiraz olmayinca giindem
maddeleri oy birligiyle kabul edilip kesinlesmistir.

Giindemin 5. maddesi olan 2018 Yili Yénetim Kurulu faaliyet raporu ve kesin hesaplarin okunmast,
miizakere edilmesi ve ibrasi maddesine gegildi.

2018 yili yonetim kurulu faaliyet raporu (EK-4), 2018 yili Gelir Giderleri (EK-5) kat maliklerine elden
dagnldigi icin okunmasina gerek olup olmadigi genel kurula soruldu okunmasi yoniinde bir talep
gelmevince divan baskan ilgili maddenin miizakere edilmesine gecildigini soyledi.

Ekranda girsel olarak izlendi.Aym zamanda adi gecen raporlar kat maliklerine genel kuruldan once
mail yoluyla ,iadeli taahhiitlii mektup ile ve elden kendilerine ulasnrildi. Ayrica www.florarezidans.com
internet sayfasinda da yayinlanmigtir.

2018 yili gelir gider kalemleri ve faaliyet raporu icin divan baskani kat maliklerine soz almak isteyen var
mi diye sordu. Soz Almak isteyen olmayinca oylamaya gegildi.

2018 Yili Gelir Gider Hesaplari oylamaya sunuldu. Oybirligiyle kabul edildi.

2018 Yili Yonetim kurulunun Faaliyet Raporu ve Yonetim kurulunun ibrasi oylamaya sunuldu.
Ovbirligiyle kabul edildi.
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Giindemin6. Maddesi olan 2018 Denetim Kurulu Raporu ve eki (Ek-6) okunmast ve ibrasina gecildi.
Genel kurula elden daginildigi icin okunmasina gerek olup olmadig genel kurula soruldu okunmast
yoniinde bir talep gelmeyince divan bagkant ilgili maddenin miizakere edilmesine gegildigini soyledi.
Kat maliklerine okundu. Ekranda gérsel olarak izlendi.

2018 yili denetim raporu igin divan baskani kat maliklerine 62 almak isteyen var mi diye sordu. $67
almak isteyen olmayinca divan bagkani 2018 yili Denetim kurulunun raporu ve ibrasi oylamaya
sunuldu.Oybirligiyle kabul edildi

Giindemin 7. Maddesi olan yonetim kurulu ve denetgi secimine gecilmigtir. Divan baskani, yeni Yonetim
kurulu icin divana sunulan énergeyi okuyorum dedi.(Ek-7)

Yéon.Krl.Bsk. :Mustafa Ilyas SATICI

Bsk.Yrd. Enver Biiyiik

Yonetim Kurulu Uyesi Eda Bayraktar ve yedek iiyeler de Ahmet Yelkenci ,Can Aydinoglu, Giilgiin Ozalp
olmak iizere bir talep var.

Divan baskani baska éneri veya listesi olan var mi diye kat maliklerine sordu.

Tevfik Hos Soz aldi .Yonetim kurulunun kendilerini tanitmalarini istedi. Sirasiyla kendilerini tamittilar.
Baska soz almak isteyen olmayinca liste oylamaya sunuldu.

Yonetim Kurulu

Yon.Krl.Bsk. :Mustafa Ilyas SATICI

Bsk.Yrd. Enver Biiyiik

Yénetim Kurulu Uyesi Eda Bayraktar

Yedek Uyeler; Ahmet Yelkenci ,Can Aydinoglu, Giilgiin Ozalp olmak iizere Oy Birligi ile kabul edildi.

Denetim kurulu iiyeleri secimine gegildi.

Denetci olarak Evrim GUNAY ,Mehmet Inal Aydinoglu ve Mahmut Bayraktar onerildi.Baska aday olmak
isteven var mi diye soruldu.Baska aday olmaywnca bu liste oylamaya sunuldu.

Denetim kurulu, Evrim GUNAY ,Mehmet inal Aydinoglu yedek iiye Mahmut Bayraktar olmak iizere oy
birligi ile kabul edildi.

Giindemin 8. Maddesi olan 2019 yili isletme projesinin okunmasi , 2019 igletme biitcesinin ve aidat
dagiliminin genel kurul onayina sunulmast maddesine gegildi.

2019 Yili isletme projesi, biitce ve aidat dagilimi okundu. 2019 Yili Isletme projesi(Ek-8) ,2019 yulr
biitcesi (Ek-9) ve 2019 yili aidat dagilimi (Ek-10) iizerine kat maliklerine soz verildi.

Mustafa Satict Soz aldi .2019 isletme projesi ve biitcesi hakkinda gerekli agiklamalar da bulundu.
Aidatlarimiz gegen senenin rakamlariyla aym olmustur. Piyasa sartlarina gore zam vapilmasti
kacinilmazdr ancak yapmis oldugumuz ¢alismalar neticesinde aidatlara zam yapilmanustir. Yapmus
oldugumuz atil ve bos alanlanimizin kiraya verilmesi bu aidatlarimiza yansumisir. Aidatlarimizin bu
sevivede olmasinda en biiyiik faktor kiralamalarvmizdir.

Kiralanabilir alanlarimizin hala meveut oldugunu soyledi. Kiralama yapmak isteyen kat maliklerimiz
bizlerle irtibata gegebilirler. Bos ve atil olan yerlerin kiralanmas: aidatlar: daha da diisiirecektir dedi.
Giilgiin Ozalp s6z ald..

Resepsiyon ., cam silim ve diger bakim onarim giderleri hakkinda konustu. Aidat dagilimlarimin arsa payi
olarak édeme vaptigumizdan biraz haksizlik yapildigin diistiniiyorum dedi. Diikkanlarinda camlarimn
silinmesini istiyorum dedi.

Mustafa Bey séz aldi. Sizin 350 m2 diikkaniniz var benim 2 kati fazla diikkamm var. Sizden daha fazla
aidat édiiyorum. Zamaninda yapilan yénetim plaminda, giderlerin arsa payina gore hesaplanacagi
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belirtilmektedir. Kat miilkiyeti kanun 20. maddesinin basinda Kat maliklerinden her biri aralarinda baska
tiirlii anlasma olmadikga yonetim planindaki aidat dagilim maddesi gegerlidir ibaresi mevcuttur.
Ayrica kiralanabilir alanlarin kiralanmast konusu bunlarin hepsi Yonetim planin degisikligi ile
alakalidir. Cogunlugu saglayamadigimizdan bunu yapamamaktayiz. Sizin de caminiz silinmesi icin
gerekli diizenleme yapilacaktir dedi.

Can Aydinoglu soz aldl.
Zamaminda yapilan yonetim plaminin eksikliklerden dolayr su an bu konusmalari yapiyoruz dedi.
Aidatlarimin paylasimi bunlardan biridir. Hakkaniyeti kendi i¢cimizde cozebiliriz. Bir ¢calisma yapilarak
bundan sonrasi icin KMK gore ayarlayabiliriz. Yonetim planinda degisiklik talebinde bulundu.
Mustafa Bey soz aldi. Aidat dagilinu ile hukuki olarak bir sikinti yasanmayacaksa bundan sonraki
donemlerde KMK gore aidat dagilvm icin ¢alismalart yapariz.

Izzet Celik siz ald.

Diikkanlanin ana binaya zarar verdigini diisiiniiyorum. Diikkanlarin camlarinin ve cerceveleri yok. Buda
binanin prestijini diistirmektedir. Giivenlik anlanunda da sikinti yasamir. Burada yasanacak adli vakadan
diikkan sahipleri sorumludur. Diikkanim bos deyip ben aidatlara katilmiyorum deme sansiniz yok. Veya
buralart kiralayamadik deyip binanin geneli etkileyecek davranmista bulunamazsiniz. Buras: bir biitiindiir.
Bunlanin en kisa siirede bitirilmedigi takdirde belediyeye basvuracagini séyledi.
Mustafa Bey séz aldy .Bahsettiginiz konu ile alakali yonetim olarak ¢calisma baglatildi. Diikkan
sahiplerine gerekli yazi (EK-11) gonderilmigtir.

Izzet bey bu yazidan haberim yoktu dedi. Tesekkiir ederim dedi.

Oguz Demirkili¢ soz aldl.

Burarin temel sorunu diikkanlarin biran once kiraya verilememesidir. Bu diikkanlar kiraya verildiginde
binamiz daha da giizellesecektir.
Ayrica -383.851,35 TL nin acilimu ve isletme bedeli hakkinda bilgi verilmesini rica ederim ded;.
Mustafa Bey séz aldl.

Denetim raporunun 15 ve 16 madde belirtilmistir.
Mevcut Durum demir baglar diisiildiigiinde 383.851,35 TL eksi bakiye vermektedir. Bunun sebebi de
gegcmis dénemlerdeki biitgeler de olmamasina ragmen zaruri ihtiyagtan dolay: aktifimize kayitli demirbag
alimi ve yapilmasi gereken zaruri harcamalardan kaynaklanmaktadir. Bu bakiyenin 235.163,98 TL 2020
ve 2021 yili biitcesine sarkngr anlasilmaktadir .Bu fark da iski yapilandirilmas: yapilarak 3 yil icinde
kapatilmas: diisiiniilmektedir.

2018 yili tahmini biitcesinde olmamasina ragm en zaruri olarak yapilmas: gereken isler icin yapilan
harcama miktar: 131.295,94 TL'dir. Bu harcamalarin 28.897,11 TL' sigortadan karsilanmstir.
102.398,83 TL tutarindaki rakamlarin i¢inde Asansor tamir ve yedek parca, Mahkeme Giderleri,
otoparka asfalt dékiimii ,kirilan camlarin degisimi, kidem ve ihbar tazminati, resepsiyon onii aydinlatma,
Ip santarl sistemi ve demirbaglar'dir

Isletme Bedeli yonetim planinda da belirtildigi iizere igletme firmasina ddenen bedeldir. Yonetim plamina
istinaden Kiralamalar isletme firmasu iizerinden yapilmaktadir. Kiralamalardaki tahsilat riski kiracinin
kaldigi siire boyunca isletme firmasi sorumlulugundadir. Kiralamalardaki kira tahsilatlarimin takibi de
isletme firmasinin sorumlulugundadir. Kirasim édemeyen kiracilarin hukuki maliyetleride isletmenin
sorumlulugundadir.Yonetim olarak kdv ye tabi olmadigimizdan ve kiralama yapacak firmalara fatura
kesileceginden Vergisel boyutu isletme firmasi tarafindan yiiriitiilmektedir. Ayrica isletme firmast tiim
teknik ,temizlik , giivenlik, is saghg ve giivenligi konularinda idare ve koordine saglamaktadir. Diyerek
ag¢iklama yapti mustafa bey.
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Divan baskan: aidatlarda bu yil herhangi bir artis ve degisiklik olmadigindan yonetim bununla ilgili
calismalarint yapsin 2020 ocak ayinda yapilacak genel kuruluna kmk gore hazirlanmuis aidat dagihimiyla
biitce yapsinlar dedi.

Izzet bey sz aldl.

2020 ocak ayinda yapilacak genel kurulunda diikkan cam ¢ercevelerinin yapilmis ve aidat dagilim
KMK’ya gore diizenlenerek genel kurula yetistirilmesini talep ediyorum dedi.

Divan baskan: Serafettin Dinger ,yonetim planiyla ilgili sikayet ve dileklerin ¢ok oldugunu kesin ¢oziim
icin bir komisyon kurulmaswun yararl olacagimi suandaki statii itibariyle yonetim plam degismeden
farkly uygulama yapilamayacagin kat miilkiyeti kanununun uygulanmasinin zorunlu oldugunu ifade etti.
Kurulacak komisyonun acilen belirlenip calismalarin ybasindan énce bitirmesini 2020 ocak ayinda
yapilacak olagan genel kurula komisyonun belirledigi ve yonetimle mutabik kalinan kararlar isindaki
hesaplarla ¢ikilacagr konusunda fikir birligine varilmasim onerdi.

Serafettin Dincer ayrica rezidansin tek tas viiziik oldugunu atagehirin en kiymetli yerinde bulundugunu
ifadeyle suandaki perisan durumundan kurtulabilmesi icin biiyiik hissedarlarin aralarindaki problemi
hallederek buranin geleceginin bir an énce diizeltilmesi amaglanmall ifadesiyle miinferit maliklerin
cogunluk hissesine sahip olan 4 ailenin is birligini geciktirmemeleri gerekir diyerek Divan Bagkam 2019
isletme projesinin, biitce ve aidat dagiliminin genel kurula oylamaya sundu .Oy birliyle kabul edildi

Giindemin 9. Maddesi olan dilek ve onerilere gegildi.

Kemal Giilbas soz aldt.

Devam eden mahkeme ve siiresi konusunda bir agiklama talep etti.

-1 ve -2 Katlanin yapilirken ticari alanlar diye yapimistt Daha sonra onlart da otopark olarak ilave
edildi. Ancak .-3 ve -4 katlarindaki otopark binanuzin otopark sorununu ¢ozdiigiinden atil olan -1 katini
Flora isletme iizerinden stc araciligiyla gerekli yatrimlar: yapilarak otokog’a kiraland:. Gelir elde
edilmeye bagslandi. Aidatlara da hesaplarda goriildiigii iizere yansitilmistir. Ayrica bi o kadar da
otokog¢'un arka tarafinda kiralamaya miisait 4.000 m2 yerimiz var.

Dava acan kisi diyor ki benim béyle bir paraya ihtiyacim yok ben 400 tl yerine 600 tl de dderim diyor.
Tiim atil ve bos olan alanlanin kiralanmasina karsi ¢cikmaktadir. Kiralanan yerlerinde bosaltilmasini
istivor. Kendisiyle bizzat gidip konustugumuzda ben zarar ettim herkes zarar etsin diyor. Dava konusu
budur. Siire¢ devam etmektedir.

Diikkanlarin diizenlemesi ile alakali hukuki siire¢ ¢oziimlenmistir. Cepheleri bir an énce yapmamiz
diikkanlarin kiralanmasinda biiyiik rol oynayacaktir.

Tevfik Hos Soz aldl.

Kendisinin zemin deprem miihendisi oldugunu ,bu binamn depreme dayanikli tiinel kalipla yapimus
oldugunu ortasi bos giizel olumlu taraflart da olan bir binadir dedi. Olumsuz taraflart da vardir. Ama
bu olumsuzluklar coziilemeyecek sorunlar degildir. Binamizin tek stkintist diikkanlarin bir mezbeleligi
andirmasidir. Bu mezbelelikten nasil marka degerine ulastirilir konusunda tecriibelerim vardir. Diikkan
sahiplerinin katilvmiyla ortak calisma bir komisyon kurularak bu sorunlarin ¢éziilmesini onerdi.
Binamizda camlar agilmaya basland: . Yangin ve riizgar riski nedir bu ¢ok onemli bir konu oldugunu
soyledi. Bir ¢calisma yapimasinda fayda oldugunu diigtiniiyorum.

Mustafa bey soz aldl.

Bahsettiginiz diikkan onleriyle alakali ¢aliymalarimiz hazir. Kurulacak komisyonla hukuki sorunlarimiz
astigimizda daha da hizlandrabiliriz.

Cam agilmast aslinda uygun degildir. Ancak kat maliklerinden gelen agiri talep neticesinde cam
acilmasina izin verildi tek tip ve tek cam olarak izin verildi. Havalandirmak i¢in cam agildiginda oda ve
dis kapimin kapatilmasi konusunda daire sakinlerine gerekli uyarilar yapild:.
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Cevahir Akay soz ald.

Bu binanin canlanmamasinin sebebi énlerinin agik olmasi lazim. Bahgesi olan diikkanlar her zaman
doludur. Siis havuzlar: ve agaglandirmalar yapilmasi gerektigini diigiiniiyorum. Binanmin gelecegi
ag¢isindan bu dokunuglar onemlidir dedi.

Mustafa bey siz aldi biz bu calismalar 3 sene dnce yaptik. Genel kuruldan gecirdik . Riizgar panelleri
oturma alanlart diisiiniildii. Ancak bu binanin gelismesini istemeyen bir ¢ikip dava agiyor o zamanda
bizim elimiz kolumuz baglantyor.

Izzet Celik séz aldu.

Arag trafigi yogun bélgelerde lokasyonlar da biiyiik diikkanlar daha degerli olmaktadir. Diikkan
sahiplerinin de oldugu bir komisyon kurulmalidir.

Mustafa Bey séz aldi. Komisyonu hemen kuralim. Ramazandan sonrada hemen Calismalara baslayalim
dedi.

Divan baskan: diikkan énlerinin yapimasi ve gevre diizenlenmesi yapimast igin

Yonetim

Diikkan sahiplerinin tiimii,

Oguz Demirkili¢

[zzet celik

Tevfik Hos ‘tan olusan bir komisyon kurulmasin oylamaya sundu.

Komisyon oybirligi ile kabul edildi.

Mehmet Celepoglu soz aldi.

Hal tarafindaki demir blogunun kaldinlmasin ve diikkan iistlerinin diizenlenmesini talep etti.

Hakan Goksun soz ald.

Diikkanlar binamizin marka degeridir. Ne yapilirsa yapilsin olmazsa olmazlar bir an once yapumalidr.
Binamuza ufak tefek dokunuslarla giizellestirebiliriz. Demir blogun kaldirilmas: degil de giizel bir boya
vapilabilir. Resepsiyon girisindeki fayanslarin degistirilmesin, Resepsiyonun sagindan girildikten sonra
vangin kapisimin daha modern hale getirilmesini talep ediyorum dedi.

Mustafa bey siz aldi dilek ve temennileriniz tek tek degerlendirilecektir. Gerekeni yapilacaktir dedi.
Soz alan olmayinca divan bakani

Av. Serafettin Dincerl0 Maddelik giindemin tamamlandigint ifadeyle toplantinin kapanisini yvaparak
genel kurul sona erdi.

Karar Tutanag S sayfadan ibaret olmak iizere ve asagida belirtilen ekli listeden olusmaktadir. Karar
Tutanag her sayfa alti Divan Heyeti tarafindan imza altina alinmistir. 10.05.2019

Ekler:

Ek-1:Hazirun Cetveli 12 Sayfa

Ek-2:Vekaletnameler 24 adet

Ek-3:Divan Heyeti Icin Onerge

Ek-4:2018 Yili Yonetim Kurulu Faaliyet raporu

Ek-5:2018 Yili Gelir Gider Raporu

Ek-6:2018 Yili Denetim Kurulu Raporu ve eki

Ek-7:2019 Yili Yonetim Kurulu Onergesi

Ek-8:2019 Yili Isletme Projesi

Ek-9:2019 Yili Biitgesi

Ek-10:2019 Yili Aidat Dagilinu

DIVAN BASKANI DIVAN BASKAN YARDIMCISI KATIP
AV.serafettin Dinger Selahattin Alp Faruk Topcu
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